Plano Diretor

Participativo de
Sao Pedro
de Alcantara

participa

sao pedro




cronograma

més1la8

e Organizacao equipe prefeitura
e UFSC;

e Acordo PMSPA e UFSC sobre
metodologia;

e Plano de mobilizacao social;

e Levantamento de informacdes
existentes;

e Leitura institucional;

e Estruturagdo da equipe técnica
da prefeitura;

e Estruturacdo do Conselho de
Desenvolvimento Municipal.

més1la8

e Leitura Técnica: pesquisas,
levantamento; de dados,
mapeamento e analises;

e Leitura Comunitaria

e Sistematizacdo da Leitura da
Cidade.

-

més 8 a 10

e Qualificacdo do Conselho de
Desenvolvimento;

e Sistematizacdo da Leitura da
Cidade;

e Elaboracgao preliminar das
diretrizes;

e Definicdo de estratégias e
diretrizes.

-

més 10 e 11

.

més 11e 12

ETAPA 05

CONSULTA PNUBLICA E
CONSOLIDACAO DO PDP

e Sistematizacao das
contribuicoes das oficinas
territoriais e Conselho de
Desenvolvimento;

e Elaboracao da versao
preliminar do PDP.

ESTAMOS
AQUI!

Estruturacgdo do processo de
consulta publica;

Periodo de Consulta
Publica

Sistematizagao das contribuigoes.

CONFERENCIA:
Discussao da versao final
do PDP (carater aberto,
porém votacao apenas
do Conselho)

VERSAO FINAL DO
PROJETO DE LEI A
SER ENCAMINHADO
PARA CAMARA DE
VEREADORES
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Aprovacao da Ata da 5°
Reuniao com o Conselho de
Desenvolvimento Municipal



Regimento da Assembleia de
Conferéncia Final



A Assembleia de Conferéncia Final tera a seqguinte
programacao:

| - solenidade de abertura;

Il - composicao da mesa diretora;
lll - abertura para manifestacoes dos presentes;

IV - apresentacao dos conteudos sistematizados decorrentes dos formularios da Consulta Publica aberta entre 28/05/24 e
11/07/24;

V - debate publico sobre os conteudos sistematizados decorrentes da Consulta Publica;

VI - deliberacao por parte do Conselho de Desenvolvimento dos conteldos apresentados.

§ 1° - Os participantes que desejarem fazer manifestacao a que se refere o inciso Il do art. 13, devem solicitar inscricao a mediacao.
§ 2° - Os inscritos para manifestacao, disporao de até 02 (dois) minutos para manifestacao, prorrogaveis por mais 01 (um) minuto
para conclusodes, sendo que esta prorrogacao sera encaminhada pela mediacao e com anuéncia dos presentes.

§ 3° - Os conteldos sistematizados a que se refere o inciso lll, decorrentes da Consulta Publica estardo disponiveis no endereco

eletronico: https://participaspa.sites.ufsc.br/.
participa

sao pedro



Regimento da assembleia de conferéncia fina

Art. 12. Os trabalhos serao realizados por meio de apreciacao dos contetuidos sistematizados, oriundos dos formularios da Consulta

Publica aberta entre 28/05/24 e 11/07/24.

Art. 13. A apreciacao dos conteldos a que se refere o art. 12 observara a seguinte ordem:
| - apresentacao do conteudo sistematizado da consulta publica e de eventuais consideracoes técnicas sobre o respectivo contetdo;
Il - discussao sobre o respectivo contetdo;

lll - deliberagao sobre o respectivo contetido pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal.

§ 1° - As consideracoes técnicas referidas no inciso | do caput deste artigo serdo apresentadas por escrito e com base em analises

elaboradas pela equipe do Laboratério de Urbanismo da UFSC.

§ 20 - A discussao, referida no inciso |l do caput deste artigo, além de observar o disposto no art. 14, devera ser realizada considerando:
| - a manutencao ou supressao do texto original do conteido em consideracao;

Il - a aprovacao de proposta de alteracao do conteido em consideracao, oriunda de contetdo de formulario sistematizado;

lll - a formulacdo de proposta alternativa a de alteracao, referida no inciso |l deste paragrafo.
participa

sao pedro



Regimento da assembleia de conferéncia fina

Art. 17. O tema sob deliberacdo sera submetido a votacao pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal.
Art. 18. Na deliberacao referida no inciso Ill do art. 13, podera ser feito 1 (um) pronunciamento de defesa e 1 (um)
pronunciamento contrario ao tema sob deliberacdo por parte dos representantes do Conselho de Desenvolvimento

Municipal.

§ 1o - Os tempos de defesa da proposta oriunda do destaque e do texto original serao, respectivamente, de 2 (dois)
minutos, prorrogaveis por mais 1 (um) minuto para cada parte.

§ 20 - Caso haja mais de uma pessoa interessada em proceder com as defesas, o tempo sera dividido por comum acordo
entre elas.

Art. 19. Em caso de deliberacées do Conselho de Desenvolvimento Municipal, serao tomadas por maioria simples dos
presentes com direito a voto.

§lo. O quérum minimo para as deliberacoes sera de metade mais um dos conselheiros com direito a voto, presentes

na Conferéncia Final.
participa

sao pedro



Regimento da assembleia de conferéncia fina

Art. 22. Os representantes do Conselho de Desenvolvimento Municipal aptos a votar

manifestarao seu voto mediante cartoes de votacao, de seguinte modo:

| - votos favoraveis nao precisam se manifestar;

lll - abstencoes mediante cartoes de votacao brancos.

Paragrafo unico. Uma vez anunciado que se esta em regime de votacao, nao

serao mais permitidas manifestacoes orais.

sao pedro



Processo Participativo do
PDP ate Consulta Publica



Leitura Comunitaria

Questionario online + Oficinas territoriais
“"W

ajude a escrever o futuro de
Sao Pedro de Alcantara

acesse o
questionario
e contribua!

Sua opiniao é
muito importante
neste processo!
Responda ao
questionario e
compartilhe com
seus vizinhos

(p:r:;i,;\]séo pedro




Compor a Leitura da Cidade

|
|
Pesquisa de Opiniao + Sintese dos resultados :
Oficinas Territoriais) . Realizada pela equipe técnica - encontrados, sistematizando
f (UFSC + PMSPA) § convergéncias e :
Levantamento de aspectos ] . complementacdes entre
positivos e negativos, segundo os . Levantamento e analise de Leitura Técnica e
moradores, assim como os . dados, pesquisas e estudos de comunitaria
desejos/anseios para a cidade campo : '
: . e Pontos Positivos
Elaboracao de mapas, graficos, . Elaborac3do de mapas, gréficos, . e Pontos Negativos
esquemas e sinteses para melhor esquemas e sinteses . o Dos Desejos

compreensdo e comparagdo dos SIS 5
fatores prioritarios analisados ' '



oficinas territoriais - primeira rodada

Area Participantes Proporcao Qn;;:is;:;i)\:a:stos QZE:;E:;ZOS Qnt. de poemas Qn;c:;oa:r:)‘:gtos

Area Urbana 01 11 15%

Area Urbana 02 19 26% 57 58 16 35
Area Rural 01 25 35% 63 73 22 41
Area Rural 02 17 24% 46 48 15 37

Total 72 100% 197 211 63 466




Registros 2° Rodada de Oficinas

AREA RURAL 2



Registros 2° Rodada de Oficinas

Segunda Rodada de Oficinas Participantes % RBeli‘:;S;is R;Tg:jt; s
Area Rural 1 | 27/03/2024 (quarta-feira), 19h 21 27% 18 17
Area Rural 2 | 26/03/2024 (terca-feira), 19h 21 27% 15 19
Area Urbana 1| 02/04/2024 (terca-feira), 19h 17 22% 19 16
Area Urbana 2 | 18/04/2024 (quinta-feira), 19h 20 25% 16 14
TOTAL 79 100% 68 66

sao pedro




Sintese geral
classificacao das diretrizes propostas

DIRETRIZ 07
DIRETRIZ 06
DIRETRIZ 05
DIRETRIZ 04 4% 3% 1%
DIRETRIZ 03 16% A%
0
DIRETRIZ 02 2&%
3%
DIRETRIZ 01 6% A%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
B 5 - muito importante B4 - importante 3 - moderadamente importante
® 2 - pouco importante B 1 -ndoé importante B Ni3o respondeu a questdo

Wséo pedro



Contribuicoes Consulta Publica



Consulta Publica: Tematicas das Contribuicoes

Mobilidade e sistema viario - 03x

Prazo e outros - 02x Ambiental - 01x

sao pedro



Consulta Publica: Critéerios de organizacao

e Repeticao de demandas entre formularios;
e Mais de uma demanda no mesmo formulario;

e Formularios que nao tinham demanda (apenas comentario);

sao pedro



Consulta Publica: Contribuicoes

Sistematizacao

35 contribuicdes ao formulario online + 0 contribuicdo ao formulario fisico, das quais:

30 contribuicoes com 0 contribuicoes com 05 contribuicoes com

carater de carater de carater de

Sistematizacdo das respostas do formulario - encaminhamentos técnicos

RESPOSTA DELIBERAGAO

sao pedro



Ordem sugerida para apresentacao das contribuicoes

pela Equipe Técnica:

Organizacao geral Numero Votacoes
Sem deliberacao leb6 Sem votacao
Deliberacao em bloco N
Bloco 01 - 08 contribuigbes 6a8 2 Votac;oes do CDM
Bloco 02 - 06 contribuigoes
Deliberacao individual 9all 3 Votacoes do CDM
Deliberacao agNregada 12 1 Votacio do CDM
10 contribuicoes
Deliberacoes individuais 13al14 2 Votacoes do CDM

sao pedro



CONTRIBUICOES DA CONSULTA

U= N (e $¥sem deliberacdo



Consulta Publica: Contribuicoes

sem deliberacao

Cddigo da Tipo d e s
9 Referente ihoee Texto da proposta Justificativa Anexo
proposta proposta
Apresentar um plano de
FO13.D Artlg? 71- Inclus3o Incluir um plano de mobilidade |mobilidade urbana que especifique Sem anexo
Secao 3 urbana com clareza os tamanhos das
calcadas.

sao pedro




Consulta Publica: Contribuicoes sem deliberacao

Cddigo da Tipo d e -
9 Referente L Texto da proposta Justificativa Anexo
proposta proposta
Apresentar um plano de
FO13.D Artlgtz 71- Inclus3o Incluir um plano de mobilidade |mobilidade urbana que especifique Sem anexo
Secao 3 urbana com clareza os tamanhos das
calcadas.

PARECER TECNICO

Tematica Abrangéncia Encaminhamento

Mobilidade urbana

Parecer técnico

Mobilidade ou Sistema Viario Resposta

O Plano Diretor reforca a necessidade de elaboracdo Plano de Mobilidade no @mbito das politicas setoriais (Politica de
Mobilidade Urbana) e, no art. 353, inciso | estabelece um prazo de 24 meses apos para proceder a sua elaboracao.

sao pedro



Consulta Publica: Contribuicoes

sem deliberacao

Caodigo da Tipod e s
9 Referente ihoee Texto da proposta Justificativa Anexo
proposta proposta
. Estd confuso e nao esta claro os s, .
FO16.B Mapas Alteracao limites Conf justificativa ja descrita sem anexo

sao pedro




Consulta Publica: Contribuicoes sem deliberacao

Cédigo da Tipo d e .-
9 Referente L Texto da proposta Justificativa Anexo
proposta proposta
- Estd confuso e nao esta claro os e e L, .
FO16.B Mapas Alteracao limites Conf justificativa ja descrita sem anexo

PARECER TECNICO

Tematica Abrangéncia Encaminhamento

Parecer técnico

N3o foi possivel compreender ao que se refere a proposta.

sao pedro



Consulta Publica: Contribuicoes

sem deliberacao

Cddigo da Tipod e a:
9 Referente e Texto da proposta Justificativa Anexo
proposta proposta
15 metros para os cursos d'agua
de menos de 10 metros de largura,
onde comprovadamente nao haja
incidéncia de enchentes (incidéncia L . .
o Viabiliza a permissao/autorizacdo
da expansao natural do curso - A
dlagua conforme histdrico das de construcoes em areas
FO15.A | Art. 127,1,a) | Alteracao . . comprovadamente inalcangadas Sem anexo
cheias), de acordo com o disposto N
o . por enchentes em decorréncia do
no § 5°, do Art. 22, da Lei relevo do local
12.651/2012 (alterado pela Lei '
14.285/2021 (Arts. 2° e 3°),
sempre precedido de estudo
técnico ambiental.
participa

sao pedro




Consulta Publica: Contribuicoes sem deliberacao

PARECER TECNICO

Tematica Abrangéncia Encaminhamento

Parecer técnico

A Lei Federal n° 14.285/2021 prevé que é preciso seguir um conjunto de critérios para poder propor uma alteragdo da demarcagdo da faixa de
protecdo. Assim, é preciso estar de acordo com os planos de bacias, com os Conselhos de Meio ambiente e de recursos hidricos respectivos,
definir a drea urbana consolidada, realizar um diagndstico socioambiental especifico para esse tema e em escala mais aproximada,
estabelecer parAmetros de compensacao, as penalidades disciplinares ou compensatdrias.

O municipio ndo d[spae de estudo socioambiental, tampouco a demarcacdo das dreas urbanas consolidadas, exigindo que o Plano Diretor
considerem como Areas de Protecido Permanente (APP) aquelas definidas por Lei Federal (Lei 12.651/2012) e o Plano Diretor ndo tem
competéncia para alteracao dos pardmetros.

A saber:

(Cédigo Florestal) - “Art. 4° (...) § 10. Em dreas urbanas consolidadas, ouvidos os conselhos estaduais, municipais ou distrital de meio ambiente, lei municipal ou distrital
poderd definir faixas marginais distintas daquelas estabelecidas no inciso | do caput deste artigo, com regras que estabelecam: (...)"

(Lei de Parcelamento do Solo) - “Art. 4° (...) lll-B - ao longo das dguas correntes e dormentes, as areas de faixas n3o edificdveis deverdo respeitar a lei municipal ou distrital que

aprovar o instrumento de planejamento territorial e que definir e regulamentar a largura das faixas marginais de cursos d’dgua naturais em drea urbana consolidada, nos termos da

Lei n° 12.651, de 25 de maio de 2012, com obrigatoriedade de reserva de uma faixa ndo edificavel para cada trecho de margem, indicada em diagndstico socioambiental
elaborado pelo Municipio;”




Consulta Publica: Contribuicoes

sem deliberacao

Cddigo da
proposta

Referente

Tipo de
proposta

Texto da proposta

Justificativa

Anexo

FO09.A

Anexo 13
vias
projetadas

Inclusao

Inclusao da Rua Geral do Rio
Forquilhas Baixo, como via
intermunicipal.

A inclusdo justifica-se pdr ser uma

via muito importante para a regiao,

que liga a SC 281 ao Municipio de
Aguas Mornas.e trata-se de uma
via bem movimentada de ambos
os lados, e facilita a busca de
recursos para infraestrutura desta

importante via. Desde ja agradeco.

Sem anexo

participa

sao pedro




Consulta Publica: Contribuicoes sem deliberacao

PARECER TECNICO

Tematica Abrangéncia Encaminhamento

Vias Projetadas

Parecer técnico

Sistema Viario Resposta

N3o obstante a importancia de tal via para a ligagdo intermunicipal com Aguas Mornas e regido adjacente, a
classificacao de via intermunicipal nao é objeto de regulacao por parte do plano diretor, sem prejuizo da busca de
recursos para sua melhorias ou da sua reclassificacdo pelos érgaos competentes.

sao pedro



Consulta Publica: Contribuicoes

sem deliberacao

it:f:sgaa Referente ;:)p:o::a Texto da proposta Justificativa Anexo
Prever a possibilidade do

possuidor exercer o direito de Um problema recorrente do Plano
CAPITULO VI - construir, desde que apresente vigente, estd na possibilidade do

DOS documentacao que comprove sua | possuidor exercer o direito de construir

FO11A PARAMETROS | Inclusso condicdo e o imodvel ndo esteja ousea rrlunicip.alidade deve LimitaNr a Com anexo

URBANISTICOS situado em Loteament? concessao da licenca de construgao

DE USOS irregular/clandestino nao (alvard) apenas a figura do proprietario.
consolidado, bem como trazer o rol A fim de findar com tal problema, a
de documentos ou prever sua revisdo deve superar esse dilema.

regulamentacao via decreto.
participa

sao pedro




Consulta Publica: Contribuicoes

Anexo FO11.A

participa
sao pedro

&, ESTADO DE SANTA CATARINA
& m NICIPIO DE SAO PEDRO DE ALCANTARA
RET. NICIPAL BUTACAO E FISCALIZACAO
. 01- Centro - 88125000 - Fone (48) 3277-0122
www pmspa s gov br / tributos@pmspa sc gov br / viahilidade@pmspa sc gov be

PARECER TECNICO DEFINITIVO

UNTO: Obtengiio de licenga para edificagiio pelo possuidor.
TERESSADO: Setor de Engenharia — Secretaria de Tributagdo e Fiscalizagdo.

EMENTA: Anilise sobre o exercicio
do direito de construir, com foco na
possibilidade do possuidor exercer esse
direito, conforme legislagdo vigente

1. RELATORIO

A necessidade de analisar o tema veio da diversidade de situagdes juridicas quanto i posse
¢ propriedade de iméveis na zona urbana, uma vez que um grande nimero de possuidores deseja
exercer o direito de construir dentro dos parametros urbanisticos vigentes, bem como pelas
diferentes interpretagdes sobre o assunto ao longo dos anos pela municipalidade, levando em
consideraglo 0s casos mais recentes, os quais foram protocolados nesta Secretaria sob n®
547/2023, 127/2024 e 221/2024.

O tema foi analisado levando em id a seguinte legisl: Lei Compl n®

80/2011 (Plano Diretor); Lei Cy it n°® 8272011 ( Uso e Ocupagdo do Solo do

Mumclplul Lei Complememal n® 852011 (Codigo de Obras), Codigo Civil (art. 1201 e
e C da Republica Federativa do Brasil (art. 23, inciso IX).

2. FUNDAMENTO

O ponto focal a ser superado no presente parecer esta na possibilidade do possuidor exercer
o direito de construir ou se a municipalidade deve limitar a concesso da licenga de construgdo
(alvard) apenas 4 figura do proprietério.

E de conh: comum a de uma S de situagdes juridicas quanto &
posse ¢ propriedade dos iméveis na zona urbana deste ipio. Contudo, essa diversidade ndo
constitui um problema que 0 Municipio precise enfrentar quando da analise de projetos de novas
edificagdes.

Em que pese o art. 35", da Lei Complementar n® 852011 (Cédigo de Obras), nio
possibilite que o possuidor ingresse com o pedido de Alvard de Aprovaglo, haja vista que elenca
pré-requisitos documentais que ¢ de se esperar apenas do proprietdrio, € possivel observar que a
intenciio do legislador era a de conceder esse direito ao possuidor de boa-fé.

X m 35 0 pedido de Alvard de Aprovagdo sei instruido com:
do projeto e pel licitand ¢30 do projeto;

assinado pe
u Titulo de propriedade do imovel; .|

sem deliberacao

o ESTADO DE SANTA CATARINA
w M

ICIPIO DE SAO PEDRO DE ALCANTARA

RETARIA MUNICIPAL DE TRIBUTACAO E FISCALIZACAO

Praga Leopoldo Francisco Kretzer, 01- Centro - 88125-000 - Fone (48) 3277-0122
@ scgovbr/ Pmsa sc gov b

Nesse sentido, é possivel observar que o legislador aborda o direito do possuidor em
edificar no artigo 16, da lei supramencionada, in verbi:

At 16 E direito do proprictiio ou possuidor promover e executar obras ou
implantar equipamentos no imével de sua propricdade, mediante prévie
conhecimento e consentimento do Municipio, respeitada a legislagio urbanistica
municipal ¢ o direito de vizinhanga

§ 1° Considera-se proprictirio do imével a pessoa fisica ou juridica, portadora do titalo
de propricdade registrado em Cartério de Registro Imobilidrio.

§ 2°. Considera-se possuidor, a pessos, fisica ou juridica, que tenha de fato o direito
de usar ¢ alterar as caracteristicas do imével objeto da obra

§3° A andlise dos pedidos de cmissio dos documentos previstos neste codigo dependerd,
quando for o caso, da apresentagio do Titulo de Propricdade registrado no Registro de
Imdveis, sendo o proprietirio ou possuidor do imével, ou seus sucessores a qualquer
titulo, responsdveis, civil ¢ cnmmalmente, pela veracidade dos documentos ¢ informagdes
apresentadas 30 Municipio, nlo implicando sua aceitagio em do direito
de propriedade sobre o imovel. (Grifer).

Ainda, reforgando o artigo anterior, temos que 0 Cédigo de Obras Municipal em seu artigo
4°, possui como um de seus objetivos atribuir i a figura do p dor, vejamos:

Art. 47 Constituem objetivos do Cédigo de Obras.

I Regular a atividade cdilicia, visando garantie a3 condigbes minimas de scguranga,
conforto, higiene ¢ salubridade dus edificagbes ¢ obras em geral, inclusive as destinadas
a0 funcionamento de drgdos ou servigos piblicos;

1L Atribuir dircitos ¢ responsabilidades do municipio, do proprietirio ou possuidor de
imével, ¢ do profissional, atuantes na atividade edilicia,

m . regras gerais ¢ especificas destinados a0
controke da atvidade edilicia. (Grifer)

Assim, ¢ evidente que a lei anuncia o direito do possuidor em edificar, cabe destacar que

ao analisar um projeto de edificagdio, o Municipio deve exigir conformidade com as normas

e técnicas de h além de q outras leis que imponham restri¢des

aed dida. O i a essas i tem direito &

licenga. A titularidade da drea niio ¢ um critério a ser considerado pelo Municipio ao analisar um

projeto de edificacdio, e ndio pode ser fator decisivo para a concessdo ou nio da mencionada
licenca.

O direito de construir decorre da disponibilidade que se tem sobre o solo, seja na condigio
de proprietario ou possuidor. Assim, tanto o ario quanto o p tém para
construir, inclusive com direito de ind pelas benf lizadas e retengdo do imével
até o efetivo recebimento.

Portanto, considerando que a0 Municipio compete analisar os aspectos urbanisticos e de
ia ¢ que apenas o proprietirio pode reclamar sobre eventual construgio em seu imével, e




Consulta Publica: Contribuicoes

. ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE SAO PEDRO DE ALCANTARA

ECRETARIA MUNICIPAL DE TRIBUTACAO E FISCALIZACAO
Praga Leopoldo Francisco Kretzer, 01- Centro - 88125-000 - Fone (48) 3277-0122
www pmspa sc gov be /

nbutos@pmspa sc gov br / viabilidade @pmpa sc gov br

Anexo FO11.A

considerando que tanto o proprietdrio quanto o possuidor podem construir, conclui-se
Municipio ndo pode exigir titulo de dominio por parte de quem tenha interesse em edificar.

se que o

Lucia Valle Figueiredo (1980) compartilha desse entendimento
Lorenzo:

¢ cita a opinido de Di

Ha uma opini%o de Di Lorenzo, com a qual por
estar a licenga para construir diretamente refenda possibilidade de utilizagio do solo.

Vejamos, na assertiva do autor ha uma constante de que afirma, justamente, a
mexisténcia de qualquer disposisio de lei que subordine a concessio da licenca edilicia a
dcmousuacao de que o solo, sobre o qual se pretende construir, scja de
da licenca. sendo suficiente que este tenha a
 esta Gltima condiglo ¢, entretanto, indispensdvel, porquanto,
faltando esta,  licenga n3o poderia conseguir seus fins. (grifado pela Licia V. Figueiredo,
“in " Disciplina Urbanistica da Propricdade, RT, 1980, p. 63)

José Afonso da Silva (1981) também sustenta que ndio apenas o proprietdrio pode construir,
mas defende que o interessado deve apresentar pelo menos um contrato de promessa de compra e
venda. Ele afirma:

Surgem aqui duas questdes: a) uma relativa a0 vinculo do requerente com o terreno
edificivel, tendente a saber se 50 o proprictirio pode requerer a licenga ou ndo; em
primeiro, como ja dissemos, ndo cabe & entidade competente indagar da regulandade
dominial, mas certamente Ihe incumbe exigir a apresentacio de um titulo de propriedade
ou de compromisso de compra e venda, (Direto Urbanistico Brasileiro, RT, 1981, p. 569)

O Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul, em ac6rdio proferido na Apelagio Civel n®
39.172 pela Terceira Camara Civel, adotou a mesma orientagdo, reconhecendo o direito do
possuidor de construir. A ementa e a parte relevante do acorddo sdo transcritas abaixo:

CONSTRUCAO (diresto de construir)

- N&o pode a municipalidade impedir construgdo de prédio, somente sob alegaglo de que

o requerente ¢ mero possuidor.

- O direito a reivindicar, de eventual proprietirio, ¢ estranho & esfers juridica da
dade. Somente o pode impedir a ou ressarcir- se dos

prejuizos dela decorrente

- Se sc admitisse que somente a proprictirio pudesse construir, jamais poderiamos
admitir a existéncia de uma construgio em terreno a ser usucapido. Logo, ndo sc
construiria _|nm.us em ferreno que o pretendente @ construglo sO tivesse a posse. Tal

“ad terrorem”, a a tese em
contririo da kamdldl pcll edilidade. (Grifo nosso).

Apesar de o possuidor poder edificar, para obter a respectiva licenga, deve apresentar
algum titulo referente ao imével, que i sua condigdo de p dor, como o histéri
. As normas urb i entre outros fatores, o tamanho e a localizaglo do
terreno, essenciais para estabelecer, por exemplo, a taxa de ocupagiio permitida. Portanto, o
possuidor deve apresentar um titulo, que pode ser um compromisso de compra e venda, compra e
venda de direitos p i0s, cdpia de audiéncia de justifi de posse em aglio de usucapido,
ou compra ¢ vcnda de direitos hereditdrios, desde que sejam por instrumento piblico.

participa
sao pedro

sem deliberacao

ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE SAO PEDRO DE ALCANTARA

RETARIA MUNICIPAL DE TRIBUTACAO E FISCALIZACAO

§ Praga Leopoldo Francisco Kretzer, 01- Centro - 88125-000 - Fone (48) 32770122
www pmspa s¢ gov br / inbutos(@pmspa sc gov br s govbr

O Municipio pode exigir, além do documento que comprove a condigdo de possuidor, uma
copia da matricula do imbvel, mesmo que em nome de terceiros, para fins de controle interno, sem
restringir o direito de construir apenas ao titular do dominio, o que ndo fere nenhum direito
individual.

Ainda, deve levar-se em consideragdo que o direito de construir ndo ¢ absoluto, podendo o
poder pablico ndo fornecer alvaras de licenca para construcdo em lotes resultantes de
ndo api dos pelo M

O técnico municipal deve ser razodvel nesses casos, constatando tratar-se de dreas

em que as condi i da localidade ndo estejam em conformidade com

as diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor vigente, bem como as demais edificagdes existentes
nas proximidades j4 estejam delimitadas, ndo € justo exigir o parcelamento regular do solo.

Desse modo, tratando-se de caso concreto similar a0 exposto anteriormente, nio se
identifica justificativa para ndo permitir o exercicio do direito de construir pelo possuidor. Nesse
contexto, a concessdo da licenga para construgio ndo acarreta prejuizos reais ao Municipio,
entidade responsivel pela gestdo do interesse pablico local

3. CONCLUSAO

Ante 0 exposto, entend que a d dade de Juridicas quanto a posse e
propriedade de imGveis na zona urbana ndio impede a andlise de projetos de novas edificagdes pelo
Municipio, devendo 0 mesmo atentar-se ao parcelamento irregular do solo ¢ mitigd-lo apenas em
casos especificos a depender da realidade de cada localidade.

Opino pcln viabilidade técnica ¢ juridica do possuidor exercer o direito de construir, desde

que que p sua condigio e o imovel ndo esteja situado em
I irregular/ ndo
Sio Pedro de Alcantara/SC, 31 de maio de 2024.
LORRAN LAURO VITOR FRANCISCO

SECRETARIO DE TRIBUTACAO E FISCALIZACAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DE ALCANTARA



Consulta Publica: Contribuicoes sem deliberacao

PARECER TECNICO

Tematica Abrangéncia Encaminhamento

Parecer técnico

Embora a sugestao apresentada seja pertinente para viabilizar uma maior adequacao dos instrumentos de regulacao
edilicia e dos processos internos de anélise por parte da prefeitura, a regulamentacao dos ritos de tramitacao,
bem como da documentacao necessaria para a aprovacao de projetos arquitetonicos de novas edificacoes
ou de regularizacao de edificacoes ja construidas nao é objeto de competéncia do Plano Diretor. Sugere-se
gue esta solicitacdo seja incorporada no processo de revisdo do Cddigo de Obras municipal.

sao pedro



Consulta Publica: Contribuicoes

Eodianlos Referente

Tipo de

sem deliberacao

proposta

proposta

Texto da proposta

Justificativa

Anexo

FO16.A Mapa 12

Alteracao

Considerando a importancia do PD
para o municipio ; considerando a
pouca participacdo até o momento,
considerando a pouca clareza nos
mapas, considerando o pouco
tempo para analise; solicita que os
prazos sejam prorrogados para

uma melhor avaliacdo de toda a

proposta preliminar

Conforme resposta anterior

Sem anexo

sao pedro




Consulta Publica: Contribuicoes sem deliberacao

PARECER TECNICO

Tematica Abrangéncia Encaminhamento

Parecer técnico

O processo de revisdo do Plano Diretor de S3o Pedro de Alcantara vem sendo desenvolvido desde setembro de 2023, garantindo
oportunidades para a participacao popular desde o inicio. Até o momento, foram realizadas duas audiéncias publicas, duas

rodadas de oficinas territoriais, cinco reuniées com o nicleo gestor e uma pesquisa para captar a percepcdo da comunidade na construcio das
propostas. Dessa forma, destacamos que ao longo de todo o processo a participagao popular foi assegurada.

Além disso, todo o conteudo desenvolvido esta disponivel no site: https://participaspa.sites.ufsc.br/. Nesse site, é possivel

consultar os mapas da proposta, bem como utilizar uma plataforma interativa que permite afastar ou aproximar as dreas de interesse para
analise.

Por fim, ressaltamos que a questdo dos prazos nao foi questionada em nenhuma outra instancia, e o Conselho de
Desenvolvimento deu anuéncia aos prazos propostos.

participa
sao pedro



CONTRIBUICOES DA CONSULTA

V=R e/ deliberacio em bloco



Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao em bloco

Bloco
01

Contribuicao Tematica Abrangéncia
FO11.B Sistema Viario Vias Projetadas

FO12.B, FO013B e FO18.F Pardmetros urbanisticos (parcelamento do solo) em ZPH Lote minimo

FO18.H Pardmetros urbanisticos (parcelamento do solo) em ZPA Lote minimo

FO14.B Pardmetros urbanisticos (parcelamento do solo) em ZEI Lote minimo

FO15.8 Parametros urbanlstlcos. (parcelamen.to do solo), loteamento Lote minimo

de interesse social

FO18.G Pardmetros urbanisticos (parcelamento do solo) Testada minima

sao pedro



Consulta Publica: Contribuicoes

deliberacao em bloco

Cddigo da
proposta

Referente

Tipo de
proposta

Texto da proposta

Justificativa

Anexo

FO11.B

ANEXO 8

Inclusao

Prever o perfil vidrio de serviddo na
area urbana, trazendo parametros
de tamanhos, recuos e etc.

As servidoes sao comuns na
municipalidade, entretanto, haja
vista que ndo ha legislacdo sobre o
tema, o proprietario de imdveis que
utilizam essas vias ficam
impossibilitados de regularizar
eventual parcelmanento de solo de
forma administrativa, mesmo que
reconhecidas por lei municipal (que

apenas nomeia).

Sem anexo

participa
sao pedro




Consulta Publica: Contribuicoes

deliberacao em bloco

Tematica

Sistema Vidrio

PARECER TECNICO

Abrangéncia

Vias Projetadas

Parecer técnico

Encaminhamento

Aceite

Insercao de novo perfil viario (perfil viario 04) para serviddes que contemple duas faixas de rolamento com 2,70m cada;

e passeio publico de 1,80m em cada lado das faixas de rolamento, perfazendo largura total de 9,00m.

sao pedro




Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao em bloco

Cédigo d i
odigo da Referente Tipo de

proposta proposta Texto da proposta Justificativa Anexo

Com a alteracio, terrenos da zona histérica poderdo
ser divididos em areas menores, possibilitando um
aumento e aglomeracao de moradores sem devida
necessidade, pois os lotes dessa regido sao iguais ou
maiores que 360,00mz2,

N3o reducdo do lote Sem anexo

FO12.B Anexo 06 Alteracao minimo para 240,00m?

Como na questdo referente ao Afastamento frontal
igual a zero proposto para esta Zona, também aqui
nao se justifica pelo fato da area consolidada ter
alguns imdveis com esta caracteristica, porque como ja
dito naquele caso, ndo ha na drea consolidada desta Sem anexo
Zona terrenos disponiveis para construcdo/edificacbes
novas, e onde hd terrenos disponiveis, ha condicoes de
se exigir os pardmetros minimos exigidos para outras
Zonas com destinacao de uso e ocupacao do solo
semelhantes, a bem da qualidade de vida urbana.

Ampliacio da Area
Minima para o

FO18.F Anexo 06 Alteracao Parcelamento do Solo na
Zona de Protecao

Histdrica para 360m2.

participa
sao pedro



Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao em bloco

Codigo d i
ocigo ¢a Referente Tipo de

Texto da proposta Justificativa Anexo
proposta proposta

Conforme estabelecido no anexo 6
a area minima da ZPH é
considerada baixa em relacdo as
outras zonas, a zona compreende
Alterar drea minima na zona de | uma vasta drea de um loteamento, Sem anexo

protecdo histdrica no qual, é propicio para um
ndmero muito grande de lotes.
Minha sugestdo é que o parametro
da drea minima da ZPH seja igual a
Zona Mista Central.

FO13.B Anexo 6 Alteracao

sao pedro
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PARECER TECNICO

Tematica Abrangéncia Encaminhamento

Parecer técnico

Sugestao de manutencao de 360m?

sao pedro



Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao em bloco

Cddigo da Tipo d e s
9 Referente ihoee Texto da proposta Justificativa Anexo
proposta proposta
Ampliacao da Area Minima de A Zona de Protecao Ambiental
FO18.H Anexo 06 Alteracio ParcelarPento dF) Solo da Zona de .deve'sjt?r'protegNlda da especulNagao Sem anexo
Protecao Ambiental para 1000 [imobiliaria, senao, perde a razao de
(mil) metros. ser assim qualificada.

sao pedro



Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao em bloco

Caodigo da Tipod e .-
9 Referente Ipo ae Texto da proposta Justificativa Anexo
proposta proposta
Ampliacdo da Area Minima de A Zona de Protecao Ambiental
FO18.H Anexo 06 J —— ParcelarPento dF) Solo da Zona de .deve's'(?r.protngda da especulNagao Sem anexo
Protecao Ambiental para 1000 [imobiliaria, senao, perde a razao de
(mil) metros. ser assim qualificada.

PARECER TECNICO

Tematica Abrangéncia Encaminhamento

Pardmetro urbanistico Lote minimo

Parecer técnico

Importante manter taxa CO baixo e taxa de permeabilidade alta. Mas o aumento do tamanho minimo do lote trard menos pressdo de ocupacio
para a area, que € praticamente delimitada pelas dreas de morraria, com maior suscetibilidade a movimentos gravitacionais de massa.

participa
sao pedro



Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao em bloco

Cddigo da Tipo de e .
9 Referente g Texto da proposta Justificativa Anexo
proposta proposta
Entendo que a geografia do
municipio € acidentada e ndo tem
aptidao para acolhimento de
Tamanho , . i .
.. Manter a area minima de lote da industrias de grande impacto na
minimo do - L . ~ . Sem anexo
FO14.B lote Alteracao | area industrial com a metragem de | ocupacao territorial, o tamanho
. . 1000m?2. minimo dos lotes industriais
industrial. . .
poderiam ser mantidos com a
metragem de 1000m. Conforme o
Plano ainda em vigéncia.

sao pedro



Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao em bloco

PARECER TECNICO

Tematica Abrangéncia Encaminhamento

Parametro urbanistico Lote minimo Aceite

Parecer técnico

Diminuir o tamanho minimo do lote, sem alteracdes de pardmetros de uso e ocupacdo nao traria tanto impacto. A ldgica
nao é limitar empreendimentos industriais de menor porte, mas regular os de grande porte.

sao pedro



Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao em bloco

Cddigo da Tipod e s
9 Referente ihoee Texto da proposta Justificativa Anexo
proposta proposta
Melhora a qualidade de vida. 5
(cinco) metros é muito pouco para
~ , -, Sem anexo

FO15.B |Art. 238,1ll,c)| Alteracao Testada minima de 10 metros. a testada de qualquer imovel

destinado a moradia digna e
decente.

sao pedro



Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao em bloco

PARECER TECNICO

Tematica Abrangéncia Encaminhamento

Parametros urbanisticos Lote minimo Recusa

Parecer técnico

A sugestdo e justificativas apresentadas nesta contribuicdo sdo pertinentes. Cabe destacar que nenhum zoneamento proposto no Plano Diretor
prevé testada menor do que 10m: Zona Mista Central: 12m; Zona de Protec¢do Histdrica: 10m; Zona Mista Residencial: 12 m; Zona Empresarial e
Industrial: 24m; Zona de Desenvolvimento Econdmico: 12m; Zona de Prote¢do Ambiental: 20m

A testada de 5m é prevista como excepcionalidade apenas no caso da construcao de empreendimentos de interesse social, junto com um
conjunto de outros parametros: destinagdo de areas publicas; comprimento maximo de quadras; area minima (90m2) e maxima (240m?) de lote,
entre outros.

A construcao de empreendimentos de HIS é algo bastante raro de ocorrer, pois geralmente ndo ha interesse dos empreendedores imobilidrios
em executd-los. Na regido metropolitana de Floriandpolis os poucos empreendimentos produzidos foram fomentados a partir de politicas
publicas de fomento a producdo habitacional popular (como o Programa Minha Casa Minha Vida).

Para que a producao de Habitacado de Interesse Social seja atrativo para estes agentes, é necessario que haja uma flexibilizacao dos
parametros urbanisticos e edilicios sem, no entanto, significar situacées de insalubridade para os futuros moradores. O niimero de
empreendimentos com estas caracteristicas tendem a ser bastante limitados, com impacto bastante restrito na dinamica urbana de Sdo Pedro de
Alcantara. Todos os projetos de empreendimentos de HIS passam por avaliacdo do Conselho de Desenvolvimento Territorial. Por este motivo
sugere-se a manutencao do parametro proposto na versao preliminar.




Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao em bloco

Codigo d i
ocigo ¢a Referente Tipo de

Texto da proposta Justificativa Anexo
proposta proposta

Mesma Justificativa adotada para a
ampliacao da Area Minima de
Parcelamento do Solo.

ampliacdo da Testada Minima para Sem anexo

FO18.G Anexo 06 Alteracao
12 metros

sao pedro
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PARECER TECNICO

Tematica Abrangéncia Encaminhamento

Parametro urbanistico Lote minimo Aceite

Parecer técnico

Boa parte da ZPH ja esta ocupada e consolidada, com padrao de ocupacdo de lotes médios com testada até maior. Na
area préxima da praca central, quase todas os lotes tém testada bastante generosa (a testada é larga, mas a
profundidade do lote é curta), no loteamento situado mais a leste da ZPH a testada média dos lotes varia entre 12 e
15m. Entdo n3o vejo problema de acolher a demanda, que vai acabar regulando mais a ldgica dos desmembramentos

do que de novos loteamentos nesta zona.
participa

sao pedro




Consulta Publica: Contribuicoes
Bloco
01

deliberacao em bloco

PARECER TECNICO
Contribuicao Tematica Abrangéncia Encaminhamento

FO11.B Sistema Viario Vias Projetadas Aceite
FO12.B,FO13.B e FO18.F | Pardmetros urbanisticos (parcelamento do solo) Lote minimo Aceite

FO18.H Parametros urbanisticos (parcelamento do solo) Lote minimo Aceite

FO14.B Parametros urbanisticos (parcelamento do solo) Lote minimo Aceite

FO15.B Parametros urbanisticos (parcelamento do solo) Lote minimo

FO18.G Parametros urbanisticos (parcelamento do solo) Testada minima Aceite

sao pedro



Votacao do CDM - bloco 01

manifestacao oral: até 02 (dois) minutos,
prorrogaveis por mais 01 (um) minuto para
conclusoes.
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Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao em bloco

Bloco
02

Contribuicao Tematica Abrangéncia
FO12.A,FO18.A e FO18.B Pardmetros urbanisticos (edilicios) Recuos
FO18.D e FO18.E Pardmetros urbanisticos (edilicios) Recuos
FO18.C Pardmetros urbanisticos (edilicios) T.O. Max

sao pedro



Consulta Publica: Contribuicoes

deliberacao em bloco

Caodigo da Tipo de e s
9 Referente g Texto da proposta Justificativa Anexo
proposta proposta
A reducao do recuo atual de 5
o o t 2 metros, pod
FO12.A Artigo 160 Alteracao | edificacdes em relagao aos limites P . . em anexo
ruas do municipio, pois em 2
do terreno. ~ [ y .
metros nao sera possivel deixar
um automovel dentro do terreno.
O fato de que a Zona Mista Central
Ampliar o Afastamento Minimo (Bairro Santa Teresa) ter uma
FO18.A Anexo 05 Alteracdo | Frontal da Zona Mista Central para |caracteristica de "bagunca" urbana, Sem anexo
4 metros. nao justifica a perpetuacao ou
ampliacao desta "bagunca"...
participa

sao pedro




Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao em bloco

Cédigo d i
ocigo ¢a Referente Tipo de

Texto da proposta Justificativa Anexo
proposta proposta

O Afastamento Minimo Frontal igual a
zero na Zona de Protecdo Histdrica ndo
deve prevalecer sé pelo fato de que hoje
existe uma realidade consolidada neste
aspecto naquela Zona. Onde essa
realidade consolidada acontece, sequer

existe espaco urbano disponivel para Sem anexo
futuras construgdes/edificacoes, de modo
que onde ha possibilidade espacial para se
realizar uma edificagdo, esta tem que
conter um Afastamento Minimo que torne
0 ambiente urbano mais agradavel sob o
ponto de vista cénico e de qualidade de
vida.

Ampliar o Afastamento Minimo
FO18.B Anexo 05 Alteracao Frontal da Zona de Protecdo
Histdrica

participa
sao pedro



Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao em bloco

O que é fachada ativa? —\f \E 1 W

S3o aquelas que permitem interacao
entre o espaco privado e a calcada,
aumentando o transito de pedestres na @@e?p

regido. N

@@P@ ~ b []jj
e estimula a mobilidade ativa; i :
e atrai pedestres; 1 :
e permeabilidade fisica ou visual; X ¥ 3 0
e mais “olhos nas ruas”;
®  mais segurancga;

sao pedro



Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao em bloco

Exemplos de fachadas ativas na Felipe Schmidt, em Floriandpolis

sao pedro
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\ i f‘/\
Foto aérea com os alinhamentos N b /"*~ ol
frontais no Centro atualmente, F ' 4 "
majoritariamente alinhados
proximos ao logradouro publico.

sao pedro



Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao em bloco

Exemplos de alinhamentos frontais no Centro atualmente, que n3o trazem problema para a dindmica do bairro.

3

sao pedro



Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao em bloco

Exemplos de alinhamentos frontais no Centro atualmente, que n3o trazem problema para a dindmica do bairro.

sao pedro



Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao em bloco

PARECER TECNICO

Tematica Abrangéncia Encaminhamento

Parametros urbanisticos Recuos Recusa

Parecer técnico

Primeiramente, é valido destacar que o parametro de afastamento frontal minimo determinado nao implica na
padronizacao de 2 (dois) metros para as novas edificacées, uma vez que o parametro indica a metragem minima
necessaria. Dessa forma, afastamentos frontais de 5 (cinco) ou mais metros sao totalmente cabiveis de aplicacao.
Ademais, considerando que na Zona Mista Central e na Zona de Protecdo Histdrica busca-se incentivar e fortalecer o
carater de centralidade, a aproximacao da edificacao com o logradouro publico tende a trazer beneficios como as
fachadas ativas, por exemplo. A presenca de comércios nos térreos das edificacoes proximas a calcada faz com que se
tenha maior permeabilidade visual e movimento nas ruas, o que as tornam mais convidativas e seguras. Por fim, a
proposta contida no Plano Diretor visa impedir que os veiculos se posicionem as portas dos estabelecimentos comerciais
e as calcadas nas areas comerciais, assim como ja € pratica em muitas areas urbanas contemporéaneas.

sao pedro




Consulta Publica: Contribuicoes

deliberacao em bloco

Codigo Referente Tipo de Texto da proposta Justificativa Anexo
proposta proposta
Qual a légica ou critério para a adocdo de afastamento
t30 exiguo na drea rural, onde o parcelamento do solo
minimo é na ordem de 2 hectare? Como justificar-se
Ampliar para 10 metros o gue o Afastamento Minimo Frontal da Area Urbana,
FO18.D Anexo 05 Alteracao Afastamento Minimo onde o parcelamento do solo é em proporcdo muito Sem anexo
Frontal da Zona Rural menor? Esse exiguo Afastamento Minimo Frontal para a
Area Rural ndo é compativel com a qualidade de vida
gue se busca nesses ambientes e que se quer manter
em S&o Pedro de Alcéntara.
Ampliar para 10 metros o A mesma justificativa para a ndo concordancia com o
FO18.E Anexo 05 Alteracao Afastamento Minimo , . Sem anexo
Afastamento Minimo Frontal de 2 metros.
Lateral e Fundos.
participa

sao pedro




Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao em bloco

Exemplos de alinhamentos frontais na Area Rural atualmente, que possuem menos de 10 metros e nao prejudicam
a dindmica do espaco.
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sao pedro
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Exemplos de alinhamentos frontais na Area Rural atualmente, que possuem menos de 10 metros e nao prejudicam
a dindmica do espaco.

sao pedro
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PARECER TECNICO

Tematica Abrangéncia Encaminhamento

Parecer técnico

Ao considerar que a ambiéncia rural tem suas especificidades em relacdo as areas urbanas, a proposta de ampliacdo se
mostra plausivel. No entanto, consideramos que 10 (dez) metros traria prejuizos para estabelecimentos comerciais
gue necessitam de proximidade com as vias de circulacao. Além disso, do ponto de vista do afastamento lateral, um
afastamento de 5m também ja estaria garantindo um afastamento de 10 (dez) metros entre edificacées de diferentes

lotes. Nesse sentido, indicamos que tanto o afastamento frontal, quanto os afastamentos laterais e dos fundos
passem de 2 (dois) para 5 (cinco) metros. Reiterando que esses sao valores minimos, afastamentos maiores sao
totalmente cabiveis de aplicacao.

sao pedro



Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao em bloco

Cédigo d i
ocigo ¢a Referente Tipo de

Texto da proposta Justificativa Anexo
proposta proposta

Da mesma forma que no caso do
Afastamento Minimo Frontal , ndo
se justifica perpetuar ou ampliar a
Diminuir a TO-Max da Zona Mista | "bagunca" urbana desta Zona. Nao
Central ha justificativa plausivel para esse
"privilégio" em relacdo as outras
Zonas equivalentes em termos de
ocupacao urbana.

FO18.C Anexo 05 Alteracao Sem anexo

sao pedro



: Contribuicoes

ublica
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RESIDENCIAL ‘\

Y

1] S —
USO MISTO

INCENTIVO AO

Comércio, servigos e
equipamentos néo seréo

computaveis até 20% da
g# area total construida

COMERCIO,

i

D AA/AR

SERVICOS E
EQUIPAMENTOS

Consulta P

dro

A,

gy

A maior taxa de ocupacao do embasamento permite
que o empreendimento utilize uma maior parte do
lote, resultando em uma fachada mais extensa em
contato direto com a rua, o que viabiliza as fachadas

ativas.

participa
Sao pe



Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao em bloco

PARECER TECNICO

Tematica Abrangéncia Encaminhamento

Parametros urbanisticos Recuos Recusa

Parecer técnico

O parecer recomenda a manutencao da maior taxa de ocupacao para a ZMC, pois ela é essencial para a
viabilizacdo de comércios e servicos tipicos de uma centralidade urbana. A maior taxa de ocupacao do
embasamento permite que o empreendimento utilize uma maior parte do lote, resultando em uma fachada
mais extensa em contato direto com a rua, o que promove as fachadas ativas.

As fachadas ativas sao cruciais para assegurar a qualidade de uma centralidade, pois facilitam a interacao entre o

interior e o exterior da edificacdo, além de proporcionarem “olhos” para a rua, aumentando a sensacao de seguranca
para os pedestres. Vale ressaltar que, para garantir a qualidade urbana, € necessario assegurar diferentes parametros,

como o afastamento frontal, para que essas condicoes sejam mantidas.
participa

sao pedro




Bloco
02

Contribuicao

FO12.A,FO18.A, FO18.B

Tematica

Parametros urbanisticos (edilicios)

PARECER TECNICO

Abrangéncia Encaminhamento

Recuos Recusa

FO18.D e FO18.E

Parametros urbanisticos (edilicios)

Recuos

FO18.C

Parametros urbanisticos (edilicios)

T.0. Max

sao pedro




Votacao do CDM - bloco 02

manifestacao oral: até 02 (dois) minutos,
prorrogaveis por mais 01 (um) minuto para
conclusoes.



CONTRIBUICOES DA CONSULTA
HUlziN[e:Mdeliberacoes individuais




Consulta Publica: Contribuicoes

individual

deliberacao

Cddigo da Referente Tipo de
proposta proposta

Texto da proposta

Justificativa

Anexo

FO13.A Anexo 11b Alteracao

Diminuir a a drea da zona de
protec3do histdrica

Como exposto no anexo 11b a
area da zona de protecdo histdrica
compreende além do que
relamente é considerado histdrico.
No entanto, solicito a alteragao da
area da zona de protecdo histdrica
para onde realmente é significado
histdrico, segue em anexo
(tracejado em vermelho) a
sugestdo para alteracao.

Com anexo apresentado a
seguir

sao pedro




Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao
individual

Anexo

sao pedro



Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao

individual

Wi

Proposta alternativa:

e Nova delimitacao para a ZHC,
abrangendo apenas as areas com ;
caracteristicas histdricas. , (\}/

As areas fora da demarcacao
proposta para a ZHC focam
classificadas como ZMR, em
conformidade com as zonas ja
existentes no entorno. _ - is = "

sao pedro



Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao
individual

PARECER TECNICO

Tematica Abrangéncia Encaminhamento

Parecer técnico

Analisamos a contribuicio € concordamos que ela pode ser aceita parcialmente. Assim, propomos uma nova delimitacao
para a ZHC, abrangendo apenas as areas com caracteristicas histdricas. Propomos que as areas fora dessa nova

demarcacao da ZHC sejam classificadas como ZMR, em conformidade com as zonas ja existentes no entorno.

sao pedro






Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao
individual

Cédigo i
9 Referente Tipo de

Texto da proposta Justificativa Anexo
proposta proposta

A maior parte da propriedades na
extensdo da rua ja possuem
caracteristicas de ocupacdo
residencial. Se tratando do

principal acesso ao municipio

Incluir a extensdo da Rua vizinho de Antonio Carlos, a rua ja

FO14.A Mapa Alteracao Ambrésio Kuhn na ZMC (Zona tem grande fluxo e mescla em

Mista Central). seu trajeto empreendimentos, do

agricola, industrial, comercial e

turistico. Importante entender e
acolher a diversidade de

ocupacdes ja existentes nesse
territdrio.

Sem Anexo

participa
sao pedro



Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao
individual

O local nao apresenta as
caracteristicas de centralidade urbana
tipicas da ZMC.

N3o ha uma alta concentracao de
comércios e servicos, e a configuracao
das vias nao permite a integracao do
tecido urbano necessaria para a
melhor circulacao de pedestres,
ciclistas e veiculos em busca desses
diferentes tipos de uso.

sao pedro




Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao
individual

indicagdo os usos do CNEFE e o sistema viario

O local nao apresenta as
caracteristicas de centralidade urbana
tipicas da ZMC.

N3o ha uma alta concentracao de
comércios e servicos, e a configuracao
das vias nao permite a integracao do
tecido urbano necessaria para a
melhor circulacao de pedestres,
ciclistas e veiculos em busca desses
diferentes tipos de uso.

Domicilios Particulares
Domicilio Coletivo
Estabelecimento agropecuario

eO®

CreD0

Estabelecimento de ensino
Estabelecimento de saude
Estabelecimento de outras finalidades
Edificacdo em construcdo

sao pedro

73

:%l Estabelecimento religioso



Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao
individual

Ja ha presenca de industrias na area, o que é compativel

com o0 zoneamento proposto.

O zoneamento previsto para o local permanece o mesmo

gue esta vigente no plano diretor atual.

PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO
ZONAS | PERMITIDAS | PERMISSIVEIS
Comércio e servigo setorial
. Comércio e servigo geral
Industria tipo 1
L G Industria fipo 2 Habitagao Unifamiliar
Uso comunitario 3

sao pedro B 1ONA EMPRESARIAL - ZE




Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao
individual

PARECER TECNICO

Tematica Abrangéncia Encaminhamento

Parecer técnico

Nosso parecer ¢ de recusa para essa contribuicdo pelos seguintes motivos:
* O local nao apresenta as caracteristicas de centralidade urbana tipicas da ZMC. N3o hd uma alta
concentracdo de comércios e servicos, e a configuracao das vias ndo permite a integracdo do tecido urbano necessaria

para a melhor circulacdo de pedestres, ciclistas e veiculos em busca desses diferentes tipos de uso.

* Ja ha presenca de industrias na area, o que é compativel com o zoneamento proposto.

* O zoneamento previsto para o local permanece o mesmo que esta vigente no plano diretor atual.

sao pedro







Consulta Publica: Contribuicoes

individual

deliberacao

Cédigo da
proposta

Referente

Tipo de
proposta

Texto da proposta

Justificativa

Anexo

FO13.C

Anexo 11c

Alteracao

Alterar zoneamento da Alta
Varginha

No anexo 11c é compreendido que
a localizacao da Alta Varginha se
enconcontra na Zona Mista
Residencial. No entanto, por ser
uma localidade com carateristicas
rurais solicito que o zoneamento
da Alta Varginha seja Zona Rural.

Sem Anexo

sao pedro




Consulta Publica: Contribuicoes
individual

Sugestao:

Criacao da _ para substituir a Zona

Mista Residencial em Alta Varginha.

Da Zona de Expansé&o Urbana

Art. X. A Zona de Expans3o Urbana (ZEU) é caracterizada por:
| - conter areas com baixa densidade populacional e construtiva;
[l - possuir pouca oferta de comércios e servicos;

[ll - estar localizada longe das centralidades urbanas do centro
histdrico e Santa Teresa;

IV - possuir potencial para incentivo ao turismo rural do municipio.

deliberacao

11O CARLOS




Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao

individual
Sugestao:

Criacdo da Zona de Expansao Urbana para substituir a Zona Mista
Residencial em Alta Varginha.

11O CARLOS

Da Zona de Expansao Urbana

Art. x. S3o objetivos da Zona de Expansao Urbana (ZEU):

| - fomentar o turismo rural por meio de uma ocupacao de baixa
intensidade;

Il - possibilitar uma adequada transicao com a zona rural do municipio;

[l - restringir usos e atividades geradoras de impacto.

L R '
Art. X. Os parametros de uso, ocupagao e parcelamento referentes a - g T8 \'\1“1_ JX W #
Zona de Expans3o Urbana (ZEU) est3o dispostos nos Anexos 04, 05 e \“F/ //\ 7 P A AT g

06.




Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao

individual
Sugestao:

Criacao da _ para substituir a Zona Mista

Residencial em Alta Varginha.

11O CARLOS

Da Zona de Expansao Urbana

Art. x. Poderdo ser aplicados os seguintes instrumentos na Zona de
Expansao Urbana (ZEU):

| — Tombamento;

Il — Contribuicao de melhorias;

[l — Estudo de Impacto de Vizinhanca.



Consulta Publica: Contribuicoes
individual
Criacao da _ para substituir a

Zona Mista Residencial em Alta Varginha

Parametros de ocupacao:

Afastamento frontal - 4m
Afastamento lateral - minimo 1,5m
TO-Méax Embasamento (%) - 50
TO-Max Torre (%) - 50 .

Iguais aos
N°. DE PAVIMENTOS - 2 parametros da
IA-Bas - 1 7MR
IA-TDC - nao se aplica
IA-OODC - nao se aplica
IA-Max - 1
TP-Min (%) - 25

deliberacao

11O CARLOS




Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao
individual

Sugestao: 11O CARLOS

Criagéo da Zona de Expans&o Urbana para substituir a

Zona Mista Residencial em Alta Varginha

Parametros de uso do solo:

Iguais aos parametros da ZMR

Parametros de parcelamento do solo:
Iguais aos parametros da ZMR, com excecdo de que o lote

minimo passa de 360 m2 para 1.000 m?



Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao
individual

PARECER TECNICO

Tematica Abrangéncia Encaminhamento

Perimetro urbano Alta Varginha Parcial

Parecer técnico

A sugestdo &, ao invés de retirar o perimetro urbano de Alta Varginha, propor a criacdo de uma nova
Zona de Expansao Urbana, reconhecendo assim os processos de crescimento urbano ja existentes
no local, ao mesmo tempo que diminui a intensidade de ocupacdo com lotes minimos maiores.

sao pedro






Consulta Publica: Contribuicoes

deliberacao agregada

vocacional da cidade, qual

Cddigo da Tipo de e .
9 Referente w Texto da proposta Justificativa Anexo
proposta proposta
Fazer do Parque uma *extensao
urbana*, embasado no empreendimento

FOO2.A; turistico que esta se formando no local,

FOO3.A; | No que se refere com 35 chalés, envase de dgua mineral,

FOO4.A; | ao Parque Fonte liberacao do Club Resort Termal e uma . .

A . . ~ O empreendimento vai ao

FOO5.A; de Alcantara, série de negocios que estao sendo encontro do

FOO06.A; identificado na Alteracio instalados no local. desenvolvimento natural e Alguns com os anexos

FOO07.A; |ZMRID15, alterar s apresentados a seguir

FOO08.A; | seus limites para Além do aumento de arrecadacdo dos . .
. ~ . . . seja, o turismo rural e

FO10.A; [area de expansao impostos provenientes dos negocios e termalismo
FO17.A; Urbana. do IPTU ao invés do ITR, nesse ’
FO19.A momento ja representaria um aumento

de 17 vezes mais do que é arrecadado

pela Prefeitura.
Foi escolhido um dos textos mais recorrentes para representar essas contribuicoes agregadas.
participa

sao pedro




Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao agregada

Anexos

sao pedro




Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao agregada

O Parque Fonte de Alcantara esta
localizado em Alta Varginha, uma
localidade que vem crescendo nos
ultimos anos, mas que ainda nao
possui a infraestrutura adequada
para um empreendimento de
grande porte.

13 hectare
de mancha urbana

sao pedro




Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao agregada

Exemplos disso sao as condicoes
precarias das pavimentacoes
existentes e a distancia de
aproximadamente 7 km de uma
centralidade urbana, que oferece
uma maior gama de servicos,
comércios e residéncias,
caracteristicos de uma area urbana.

9

ESTABELECIMENTOS DE OUTRA
FINALIDADE
(comércio, servico, etc.)

sao pedro




Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao agregada

O empreendimento é composto por
menos de uma dezena de
empreendimentos espacados com
finalidade locacional, sem fracionamento
do solo representativo. As glebas
ocupadas pelas unidades sao, em sua
maioria, de pequenas dimensoes, sem
definicao regular, ndo ha aparente
atividade agricola, com estufas, acudes,
etc.

sao pedro




Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao agregada

A area do Parque Fonte de Alcantara esta
localizada em uma regiao suscetivel a
deslizamentos, o que representa um risco
significativo para a construcao de um
empreendimento desse porte.

sao pedro




Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao agregada

Os objetivos propostos para o Parque Fonte de
Alcantara se enquadram de forma mais adequada
aos objetivos da Macrozona Rural, que incluem:

e proteger a flora, fauna, recursos hidricos e
paisagem natural, garantindo a qualidade
ambiental;

® promover usos sustentaveis; e

e incentivar o desenvolvimento de lazer,
ecoturismo, agroecologia e producdo organica.

A Macrozona Urbana, por outro lado, nao possui
objetivos alinhados com a intencao do
empreendimento, tornando inadequada a sua
localizacao dentro do perimetro urbano.

sao pedro




Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao agregada

EM DOLARES (US$) / EM 2012
CUSTO / HABITAGAC CUSTO / HECTARE

A justificativa para o

aumento da arrecadacao de s ek
IPTU no mur_1|C|p|c_) na_lo_ € N REDE 15 3 60 | 100 120 75 100 150 300 600
sustenta, pois a v|ab|l|zagao PAVIMENTO 21.406 | 10877 5800 | 3068 | 2008 | 121.065 | 123384 | 126546 | 135511 | 141.274

. . .y DRENAGEM PLUVIAL 7558 3802 2027 | 133 088 | 44260 | 44774 | 45002 | 47.134 | 48373
do empreendimento exigira | ABASTECIM. DEAGUA | 1693 | 1538 723 | 398 | 267 | 0609 | 0022 | 10634 | 12962 | 178619
H H P H ESGOTO SANITARIO 9500 4638 2414 | 1530 | 1925 | 54217 | 54442 | 54765 | 55972 | 56.382
|nve_st|mentos Slgmﬁcatlvos ENERGIA ELETRICA 3.256 2.261 1846 | 1400 | 1925 | 18853 | 21624 | 27914 | 43010 | S6.702
em infraestrutura por parte [ TOTAL 12908 | aead | €sed
dO municfpio. Fonte: Mascard, Infraestrutura urbana, 2012

75 hab/hectare |100 hab/hectare [150 hab/hectare |300 hab/hectare |600 hab/hectare

participa
sao pedro

Total RS 248.703,00 | RS 254.146,00 | RS 256.851,00 | RS 294.589,00 | RS 320.350,00
Délar em dez/2012 (2,078) RS 516.804,83 | RS 528.115,39 | RS 533.736,38 | RS 612.155,94 | RS 665.687,30
IPCA Acumulado 2012-2020 (4%) | RS 754.535,06 | RS 771.048,47 | RS 779.255,11 | RS 893.747,68 | RS 971.903,46




Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao agregada

PARECER TECNICO

Tematica Abrangéncia Encaminhamento

Zoneamento - Parque Fonte de Alcantara Perimetro Urbano Recusa

Parecer técnico

O empreendimento Parque Fonte de Alcantara ndo apresenta as caracteristicas necessarias para ser considerado
perimetro urbano. Portanto, o parecer é contrario a sua inclusdo como tal.

Abaixo, destacamos os principais pontos que nos levaram a essa conclusao:

* O Parque Fonte de Alcantara estd localizado em Alta Varginha, uma localidade que vem crescendo nos ultimos anos, mas que ainda ndo possui a infraestrutura adequada para um
empreendimento de grande porte com caracteristicas urbanas. Exemplos disso sdo as condigGes precdrias das pavimentacoes existentes e a distancia de aproximadamente 7 km de uma
centralidade urbana, que oferece uma maior gama de servigos, comércios e residéncias, caracteristicos de uma area urbana.

* A drea do Parque Fonte de Alcantara estd localizada em uma regido suscetivel a deslizamentos, o que representa um risco significativo para a construgdo de um empreendimento
desse porte.

* Os objetivos propostos para o Parque Fonte de Alcantara se enquadram de forma mais adequada aos objetivos da Macrozona Rural, que incluem: proteger a flora, fauna, recursos
hidricos e paisagem natural, garantindo a qualidade ambiental; promover usos sustentdveis; e incentivar o desenvolvimento de lazer, ecoturismo, agroecologia e producdo organica. A
Macrozona Urbana, por outro lado, ndo possui objetivos alinhados com a intencdo do empreendimento, tornando inadequada a sua localizagdo dentro do perimetro urbano.

* O empreendimento ndo prevé usos comerciais como lojas e restaurantes, que sdo caracteristicos de areas dentro do perimetro urbano.

* O empreendimento é composto por menos de uma dezena de empreendimentos espagados com finalidade locacional, sem fracionamento do solo representativo. As glebas ocupadas
pelas unidades sdo, em sua maioria, de pequenas dimensdes, sem definigdo regular, ndo ha aparente atividade agricola, com estufas, acudes, etc.

* A justificativa para o aumento da arrecadacdo de IPTU no municipio ndo se sustenta, pois a viabilizagdo do empreendimento exigird investimentos significativos em infraestrutura por
parte do municipio.

Assim, considerando os pontos apresentados e ressaltando a importancia do empreendimento contribuir para o desenvolvimento natural e turistico da cidade, reafirmamos o parecer de
que a area deve continuar sendo considerada como drea rural.







CONTRIBUICOES DA CONSULTA
HUlziN[e:Mdeliberacoes individuais




Consulta Publica: Contribuicoes
individual

deliberacao

Cddigo da
proposta

Referente

Tipo de
proposta

Texto da proposta

Justificativa

Anexo

FOO1.A

Mapa 01

Inclusdo

Incluir Area Residencial no final da
Rua José da Silva Medeiros

Amplia a Area Residencial do
municipio destinada a implantagao
de Condominios Residenciais -
Lotes minimos 1.000m2.
Oportuniza os investimentos em
moradias.

Com anexo apresentado a
seguir

sao pedro




Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao
individual

Anexo

igudadeds
ol

participa
sao pedro




Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao
individual

suscetibilidade a deslizamentos|

Parte importante da drea do imével Areas de Protecio Ambienta
rural apresenta condicionantes de
protecao ambiental e indicativos
de suscetibilidade a

deslizamentos, o que representa
um risco significativo para a
ocupacao desta area.

sao pedro



Consulta Publica: Contribuicoes deliberacao
individual

A drea nao apresenta as caracteristicas de centralidade
urbana para ser considerada um condominio urbanistico,
como a concentracdo de comércios e servicos

E a configuracao das vias nao permite a
integracao do tecido urbano necessaria para a
melhor circulacao de pedestres, ciclistas e
veiculos em busca desses diferentes tipos de uso.

participa
sao pedro



Consulta Publica: Contribuicoes

individual

A area contempla os requisitos para condominio rural.

CAPITULO XII
DO PARCELAMENTO E DO CONDOMINIO NA AREA RURAL
Secdo |
Dos condominios em drea rural

Art. 280.
disposigoes desta lei.

Ficam admitidos condominios rurais na Macrozona Rural, conforme

Art. 281. Para os fins da presente Lei Complementar, condominio rural é o
empreendimento imobilidrio que garanta sua funcdo social conforme o art. 2° da Lei n°
4.504/1964 e que deve apresentar, no minimo, as seguintes caracteristicas:

| — Comprovagdo da perda de capacidade produtiva para fins rurais, mediante
laudo agronémico acompanhado de ART;

Il— a drea total do condominio deve estar inscrita a uma distancia maxima de
1.000m (mil metros) da porg¢do pavimentada da SC-281 e/ou do perimetro urbano;

lll—  deve ter acesso a via publica, que promova, obrigatoriamente, conexao vidria
do empreendimento com a porg¢do pavimentada da SC-281 efou com o perimetro urbano;

IV— ter drea minima total equivalente a Fracdo Minima de Parcelamento do
Médulo Rural para o Municipio de Sdo Pedro de Alcantara, e drea méxima permitida de até
10 ha (dez hectares);

V— maéximo de 3 (trés) unidades de fragdo ideal do terreno para cada 20.000m?
(vinte mil metros quadrados), ou fracdo para dreas maiores do que a Fragdo Minima de

Parcelamento do Mddulo Rural;
VI—  cada unidade de fracao ideal deve obedecer aos seguintes pardmetros:

a) uso habitacional unifamiliar, podendo ser construida apenas uma unidade
residencial por fragdo ideal;

b) indice de aproveitamento méximo de 0,3 (zero virgula trés) da drea de cada
unidade de fragdo ideal;

c) taxa de ocupagdo de no méximo 10% (dez por cento) da drea total do

condom

d) altura médxima das edificacGes de até 2 (dois) pavimentos;

) recuos frontais, laterais e de fundos, de no minimo 5 m (cinco metros) dos
limites da unidade e dos limites do condominio;

VIl —  de forma a ndo descaracterizar o uso rural, os condominios deverdo destinar
uma drea de no minimo 10% (dez por cento) do total da drea do condominio para atividades
agricolas;

VIl —  destinar uma drea comum e continua de no minimo 20% (vinte por cento) da
drea total do condominio, para reserva legal, devendo a sua localizacdo seguir os critérios
estabelecidos no art. 125-C da Lei Estadual n°® 14.675/2009, que institui o Cédigo Estadual
do Meio Ambiente;

IX— manter tanto quanto possivel a v arbérea pré na gleba,
em especial se nativa;
X— os condominios, assim como cada uma das unidades, ndo poderdo ser

cercados por muros que impecam a permeabilidade visual e a passagem de pequenos
animais, podendo ser cercados de maneira que a drea da superficie da cerca seja composta
de, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) de vazios, com altura méxima de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros);

XI— margens de rios e canais ndo podem ser cercados para uso privado,
conforme art. 99 do Cddigo Civil Brasileiro, devendo ser garantido o livre acesso de
pessoas que ndo residam no condominio;

XIl—  as vias de circulagdo e comunicacdo obedecerdo as seguintes dimensées:

a) largura minima de 10 m (dez metros), distribuida em 6 m (seis metros) para
o leito carrocavel e 2 m (dois metros) de passeio para cada lado;

b) largura minima de 4 m (quatro metros) para as vielas sanitdrias, ou 0 que se
fizer necessario para escoamento de dguas pluviais ou passagem de
equipamentos urbanos;

Xlll —  ao longo de faixas de dominio de rodovias, estradas vicinais ou rurais, linhas
de transmissdo de energia e dutos sera obrigatéria uma faixa ndo edificada de 15m (quinze
metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias de legislacdo especifica;

XIV— prever toda a infraestrutura necessaria, incluindo as exigidas pelo
licenciamento ambiental e o tratamento do esgoto sanitdrio oriundo das construcées do

condominio, de do emp di

§1° A manutencdo das infraestruturas serd de responsabilidade exclusiva do
condominio, incluindo pavimentacdo, drenagem e manejo das dguas pluviais e estruturas
internas para abastecimento de dgua potdvel, esgotamento sanitdrio, energia elétrica e
iluminac@o.

deliberacao

§2° A coleta e destinacdo ad da de id serd de r
exclusiva do empreendimento, devendo estar prevista na Convencao do Condominio, nos
termos definidos pelo municipio.

§3° Serd admitido o uso misto, desde que o uso ndo-residencial seja de apoio
as atividades agropecuarias.

§4° Caso novos trechos da SC-281 sejam pavimentados, a permissdo para

instalag@o dos condominios rurais sera estendida aos novos trechos.

§5° Em caso de alteragdo do perimetro urbano e inclusdo do condominio rural
no mesmo, a drea destinada a reserva legal passard a ser classificada como drea verde.

§6° O projeto de ocupacao do condominio deve evitar dreas de risco.

§7° No licenciamento do parcelamento referido no caput, o municipio deverd
dar ciéncia ao INCRA para fins cadastrais.
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PARECER TECNICO

Tematica Abrangéncia Encaminhamento

Zoneamento ZRM Recusa

Parecer técnico

Nosso parecer € de recusa para essa contribuicdo pelos seguintes motivos:

* A maior parte da area do imédvel rural apresenta condicionantes de protecdao ambiental e indicativos de
suscetibilidade a deslizamentos, o que representa um risco significativo para a ocupacado desta area.

* A area nao apresenta as caracteristicas de centralidade urbana para ser considerada um condominio urbanistico,

como a concentracao de comércios e servigos, e a configuracao das vias nao permite a integracao do tecido urbano
necessaria para a melhor circulacdo de pedestres, ciclistas e veiculos em busca desses diferentes tipos de uso.

* A area contempla os requisitos para condominio rural.

participa
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Cddigo da Tipo de o s
9 Referente . Texto da proposta Justificativa Anexo
proposta proposta
Solicitacdo para alteracao dos
lotes a seguir identificados de C
Fotog | Comribuicio | | propriedade da empresa RDC | FEES S HRCORER | Com anexo apresentado
' excepcional EMPREENDIMENTOS LTDA, dal % - érza ral ot dras urb%na sequir
categoria de area rural para P
area urbana
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Anexos
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Analisando as caracteristicas da area
solicitada, verifica-se que esta area ja situa-se
parcialmente dentro de perimetro urbano. O
restante da area, que fica fora do perimetro,
atualmente n3o possui atributos que permitam
categoriza-la como area urbana

sao pedro o cartograma com com a delimitagao do
empreendimento sobreposta ao zoneamento
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individual

O recorte possui areas suscetiveis a
movimento de massa, nao ha fracionamento
do solo representativo, o acesso a
infraestrutura urbana basica é limitado, e ha
uma relativa distancia de servicos, comércios e
equipamentos comunitarios.

sao pedro - cartograma com as areas de
suscetibilidade do empreendimento
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PARECER TECNICO

Tematica Abrangéncia Encaminhamento

Parecer técnico

Analisando as caracteristicas da 4rea solicitada, verifica-se que esta area ja situa-se parcialmente dentro de

perimetro urbano. O restante da 4rea, que fica fora do perimetro, atualmente n3o possui atributos que permitam

categorizé-la como area urbana: o recorte possui dreas suscetiveis a movimento de massa, ndo ha fracionamento do solo
representativo, o acesso a infraestrutura urbana bdasica € limitado, e hd uma relativa distancia de servicos, comércios e equipamentos
comunitarios.
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